ZESPOL SZKOL OGOLNOKSZTALCACYCH
im. Bolestawa Chrobrego

ul. Niepodlegtosci 7, 67-300 Szprotawa
UMOWA tel. 68/376 25 66, fax 68/ 376 45 94

NAJMU LOKALU UZYTKOWEG®!P 924-16-04-804 Regon 978056701

zawarta w dniu 01.03.2022 r. pomiedzy:
Gmina Szprotawa w imieniu i na rzecz ktérej dziala Zespol Szkol Ogolnoksztalcgcych w
Szprotawie
ul. Niepodlegtosci 7, 67-300 Szprotawa, NIP 924-16-33-119, reprezentowanym przez:
1. Dyrektora Zespolu Szkét Ogélnoksztatcacych - Pana Bartosza Klimkowskiego,
2. przy kontrasygnacie Glownej Ksiggowej CUW - Pani Izabeli Tomczak
zwang dalej ,, Wynajmujacym”
a
Stowarzyszeniem Absolwentow i Przyjaciol Liceum Ogdlnoksztalcacego im. Boleslawa
Chrobrego w Szprotawie, ul. Niepodlegtosci 7, 67-300 Szprotawa NIP: 924-17-96-608,
reprezentowanym przez:
1. Prezesa Stowarzyszenia - Pania Agnieszke Korupke
2. Wiceprezesa Stowarzyszenia - Pania Sylwi¢ Sklepinska
3. Czlonka Zarzadu — Pana Roberta Wawryna
zwanym dalej ,,Najemca”
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie decyzji Burmistrza Szprotawy z dnia
31.08.2021 r., znak: ROS.6844.3.2021 przystuguje mu w stosunku do nieruchomosci
gruntowej oznaczonej ewidencyjnie dziatka nr 338, zabudowanej budynkiem Zespotu
Szkoét  Ogolnoksztalcgcych w  Szprotawie potozonej w  Szprotawie przy ul
Niepodlegtosci 7, dla ktérego Sad Rejonowy w Zaganiu, V. Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ZG1G/00031413/2 prawo trwalego
zarzadu.

2. Najemca o$wiadcza, ze na podstawie wpisu do Rejestru Stowarzyszef, Innych
Organizacji Spolecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod numerem 0000228569 prowadzi nieodptatng
dziatalno$¢ statutowg polegajacg m.in. na zakltadaniu i prowadzeniu szkot i placowek
oswiatowych i ksztalcacych, doksztalcajacych i doskonalacych dzieci, miodziez i
dorostych, w tym mieszkancow wsi i matych miast, dziataczy spoleczno-kulturalnych,
spotdzielczych, oswiatowych oraz wspoldziatanie z innymi organizacjami

spotecznymi i pozarzgdowymi na terenie kraju. Najemca nadto oswiadcza, ze jest
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Organem Prowadzacym Spotecznej Szkoty Podstawowej im. Bolestawa Chrobrego w
Szprotawie.

3. Najemca o$wiadcza, ze Dyrektor Spolecznej Szkoty Podstawowej im. Bolesltawa
Chrobrego w Szprotawie jest umocowany przez Najemce do skiadania wiazacych
oswiadczen w wykonaniu ninigjszej umowy, na podstawie upowaznienia
stanowigcego zatacznik nr 4 do umowy.

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia w budynku i obiekty sportowe

znajdujace si¢ na terenie Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych w Szprotawie, o ktérym mowa w

§1, wraz ze znajdujgcymi si¢ w nim urzgdzeniami i wyposazeniem. Powierzchnia uzytkowa

budynku wynosi 5400 m?, a zakres i czynsz najmu zostal okreSlony na podstawie

os$wiadczenia Dyrektora Spolecznej Szkoty Podstawowej im. Bolestawa Chrobrego w

Szprotawie z dnia 24.02.2022 r. stanowigce zalacznik nr 1 do umowy oraz kwot

wynikajacych z zarzadzenia Dyrektora Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych w Szprotawie

stanowigcego zatgeznik nr 2 do umowy. Szczegodlowe zestawienie pomieszczen, obiektow
sportowych, urzadzen i wyposazenia oddawanych w ramach niniejszej umowy w najem
okresla zalgcznik nr 3 do umowy.

§3

1. Czynsz najmu za przedmiot umowy okre$lony w § 2 i w zataczniku nr 5 ustalony zgodnie
ze stawkami jednostkowymi wynikajagcymi z zarzadzenia Dyrektora Zespotu Szkot
Ogolnoksztatcgcych w Szprotawie o ktorym mowa w § 2, wynosi 18588,99 7zl brutto
miesi¢eznie (w tym 23% VAT) , z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku korzystania w danym miesigcu obowigzywania umowy przez
Najemce z pomieszczen zajmowanych na zajecia lekcyjne w klasach 4-8, Najemca
uprawniony jest do zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu w ostatnim dniu danego
micsigca, skladajagc w tym zakresie o$wiadczenic i zatgczajac do niego wydruk z
dziennika elektronicznego potwierdzajacy zajecia niezrealizowane w tym miesigecu w ww.
klasach. W przypadku gdy ostatni dzien danego miesigca jest dniem wolnym, Najemca
zobowigzany jest zlozy¢ o$wiadczenie w ostatnim roboczym dniu danego miesiaca. §3
punkt 2 nie ma zastosowania w przypadku dni ,,dyrektorskich”, ferii, wakacji, a takze w
zakresie dni wylgczonych ustawowo z kalendarza roku szkolnego.

3. W przypadku braku zlozenia przez Najemce¢ w terminie o ktorym mowa w ust. 2
o$wiadczenia wraz z zalgcznikami, Wynajmujacy obciazy Najemce czynszem najmu w

wysokosci okreslonej w ust. 1.
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4. Wynajmujacy w kazdym miesigcu obowigzywania umowy wystawia¢ bedzie |
przekazywaé Najemcy faktureg, ktorej termin ptatnosci kazdorazowo wynosic bedzie do 14

dni od dnia jej otrzymania.

EJI

Najemca bedzie korzystat z przedmiotu najmu okreslonego w § 2 i w zafgczniku nr 3 od
poniedziatku do pigtku w godz. 7:00 — 16:00. Korzystanie przez Najemcg 7z przedmiotu
umowy po godzinie 16:00 albo w wigkszym wymiarze niz wymiar okreslony dla
przedmiotu umowy wskazanego w § 2, jest mozliwe za pisemng zgodag Wynajmujgcego
wyrazang na wniosek w ktorym okres$lona musi zosta¢ liczba godzin planowanego
korzystania oraz pomieszczenia, ktore maja zosta¢ zajete sposrod udostgpnianych w
ramach umowy. Kazdorazowo w przypadku dodatkowego korzystania ponad godziny
podane powyzej, Najemca w ostatnim dniu danego miesiaca, zobowigzany jest zlozyc¢
os$wiadczenie o faktycznej liczbie godzin wykorzystywania dodatkowych pomieszczen na
podstawie zgody Wynajmujacego. W przypadku gdy ostatni dzien danego miesigca jest
dniem wolnym, Najemca zobowiazany jest ztozy¢ o§wiadczenic w ostatnim roboczym
dniu danego miesigca. W przypadku braku zfozenia przez Najemcg w terminic o ktorym
mowa powyzej, o$wiadczenia, Wynajmujacy obciazy Najemcg czynszem najmu
ustalonym na podstawie danych zawartych we wniosku o ktorym mowa powyzej.

6. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, platny jest przez Najemcg¢ przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego: 86 1020 5460 0000 5102 0187 3538

7. Za dzien zaplaty czynszu najmu uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

8. W przypadku gdy Najemca opdznia si¢ w zaplacie czynszu najmu. Wynajmujgcemu
przystuguja odsetki ustawowe za opoznienie.

9. Strony zgodnie postanawiaja i wyrazaja zgod¢ na waloryzacje czynszu najmu jeden raz w
kazdym roku obowigzywania umowy o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego. Zmiana
czynszu najmu spowodowana waloryzacja nie wymaga sporzadzenia ancksu do umowy, a
jedynie zawiadomienia dokonanego przez Wynajmujgcego na piSmic pod rygorem
niewazno$ci. Zwaloryzowana wysoko$§¢ czynszu najmu obowiazuje od pierwszego dnia
miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym Najemca otrzymal pismo o wysokoscel i
podstawie waloryzacji. Pierwsza waloryzacja czynszu najmu moze nastgpi¢ po uptywie
roku od dnia zawarcia umowy tj. w 2023 r.

10. Najemca wplaci w dniu zawarcia umowy Wynajmujagcemu kaucj¢ gwarancyjng

w wysokosci 3000 zI (stownie: trzy tysigce zlotych). Kaucja zostanie wplacona na

rachunek bankowy Wynajmujacego nr 86 1020 5460 0000 5102 0187 3538.
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11. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 11 podlega zaliczeniu w catosci lub w czesci na poczet

zaleglo$ci w zaptacie naleznosci z tytutu czynszu 1 innych optat. Po zaspokojeniu
nalezno$ci Wynajmujacego z tytutu naleznosci jak réwniez w sytuacji wygasnigcia
umowy , kaucja lub jej czg$¢ zostanie zwrdécona w terminie 1 miesigca od dnia

wygasniecia lub rozwigzania umowy na rachunek wskazany przez Najemce na pismie.

§4

Przedmiot najmu, okre$lony w § 2 i w =zalgczniku nr 3, stuzy¢ bedzie Najemcy

wylgcznie jako siedziba Spotecznej Szkoty Podstawowej im. Bolestawa Chrobrego i do

dziatalno$ci edukacyjnej 1 wychowawczej w Spotecznej Szkole Podstawowej im. Bolestawa

Chrobrego, w budynku Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych im. Bolestawa Chrobrego w

Szprotawie. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazone] na pismie pod rygorem

niewaznos$ci nie jest uprawniony do zmiany przedmiotu dziatalnosci o ktérym mowa powyzej

1 sposobu wykorzystania przedmiotu umowy.

L.

b

§5

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmic pod rygorem
niewaznos$ci czyni¢ w przedmiocie umowy okreslonym w § 2 i w zalaczniku nr 3
ulepszen, modernizacji i adaptacji. Najemca kazdorazowo wyst¢pujac z pisemnym
wnioskiem do Wynajmujgcego winien do niego zalaczy¢ dokumentacj¢ techniczng
(projekty, opisy zmian i ich zakres, harmonogram i planowany sposob wykonania prac),
przygotowana na koszt Najemcy przez specjalistdw posiadajacych odpowiednie
uprawnienia, wraz z wymaganymi zgodami, zezwoleniami, zaswiadczeniami i
pozwoleniami, chyba ze konieczno$¢ uzyskania takich zgdd, zezwolen, zaswiadczen i
pozwolen bedzie pozostawa¢ w gestii Wynajmujacego albo nic bedzie wymagana.
Wynajmujacy przedstawi Najemcy swoje stanowisko w terminic 14 dni roboczych od
daty otrzymania wniosku dotyczacego wykonania ww. prac.
Najemca, w przypadku uzyskania zgody od Wynajmujacego o ktoérej mowa w ust. 1,
zobowigzuje si¢ nie podejmowac¢ dziatan sprzecznych z uzyskang zgoda, jak tez zapewnic,
aby prace byly wykonywane w sposob niezakldcajacy normalnego [unkcjonowania
Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych im. Bolestawa Chrobrego w Szprotawie.
Brak zgody, o ktéorej mowa w ust. 1 pozbawia Najemce¢ prawa do dochodzenia
jakichkolwiek roszczen z tego tytulu, na co Najemca wyraza zgodg, zrzekajge si¢ roszezen
w takim zakresie.
Drobne naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem przedmiotu umowy okre§lonego w § 2
1 w zatgezniku nr 3 obcigzaja Najemcg.
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Najemca nie moze, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, oddaé osobie trzeciej przedmiotu umowy okreslony w § 2 i w zataczniku nr
3 do uzywania w calosci lub w czgsci.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem umowy okreslonym w § 2 i w
zalgczniku nr 3 1 stwierdza, ze znajdujg sig on w stanie zdatnym do umowioncgo uzytku.
Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w
zalgczniku nr 3 w stanie niepogorszonym.
Najemca korzystajac z przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w zalgczniku nr 3
zobowigzany jest do:
1) zabezpieczenia mienia Najemcy we wiasnym zakresie,
2) przestrzegania przepisow bhp i p.poz. ,
3) ponoszenia odpowiedzialnosci za osoby korzystajace z oferty Spotecznej
Szkoty Podstawowej im. Bolestawa Chrobrego w Szprotawie.
Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za przedmiot umowy okreslony w § 2 1 w
zataczniku nr 3 oraz zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztow powstatych zniszczen w
trakcie uzytkowania przedmiotu najmu, pod warunkiem, ze do zniszczen doszio z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy.
Strony zgodnic o$wiadczaja i potwierdzaja, ze Najemca w przedmiocie umowy
okre$lonym w § 2 i w zalgczniku nr 3 prowadzit bedzie dziatalnos¢ o ktorej mowa w § 4
na wiasny rachunek i na wlasnag odpowiedzialnos¢, ponoszac w pelnym zakresie koszty
tej dzialalnosci, jak roéwniez odpowiedzialno$¢ za skutki ewentualnych zdarzen
powstalych przy prowadzeniu tej dziatalnosci.
Wynajmujgcy dotozy wszelkich starafi, zeby zapewni¢ okreslone w umowie warunki
korzystania przez Najemc¢ z przedmiotu umowy, niemniej jednak Wynajmujacy nie
bedzie odpowiadal za zaklécenia w dostepie do przedmiotu umowy spowodowane
przyczynami, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontroli i wstgpu raz w miesigeu do zajmowanych w
ramach umowy pomieszczen w celu sprawdzenia stanu przedmiotu umowy w godzinach
od 8:00 do 15:00, w terminie uzgodnionym na pismie z Najemca i w obecnosci
przedstawiciela Najemcy.
§6
Niniejsza umowa zostala zawarta na czas okre$lony od dnia 01.03.2022 r. do dnia
31.01.2025r.
Wydanie przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w zataczniku nr 3, jak i jego zwrotne
przekazanie potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym uwzgledniajgcym

wyposazenie nalezace na dzien zawarcia umowy do Najemcy.
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Najemca po zakoficzeniu okresu obowigzywania niniejszej umowy zobowiazany jest do
przywrocenia przedmiotu umowy okre§lonego w § 2 i w zalaczniku nr 3, do stanu
pierwotnego zgodnego z opisem w protokole zdawczo-odbiorczym, opréznienia go z
przedmiotéw do niego wniesionych przez Najemcg w stosunku do ktorych posiada prawa
wiasnosci lub obligacyjne.

Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialno$ci za majgtek ruchomy Najemcy, whiesiony do
przedmiot umowy okreslonego w § 2 i w zataczniku nr 3. Ubezpieczenie majgtku
ruchomego wniesionego do przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w zataczniku nr 3,
obciaza Najemcg.

Strony zgodnie postanawiaja. ze w przypadku gdy w okresic obowigzywania umowy
konicczne bedzie dokonanie napraw i konserwacji w przedmiocie umowy okreslonym w §
21w zalgczniku nr 3, za ktore odpowiedzialny jest Wynajmujacy, Najemca zapewni prawo
swobodnego wstgpu do zajmowanych pomieszczen pod warunkiem uprzedniego

poinformowania na pismie Najemcy przez Wynajmujacego.

§7
Umowa rozwigzana moze by¢ przez strony w drodze porozumienia w kazdym czasie.
Wynajmujacy moze umowe rozwiazaé z zachowaniem 3 miesigeznego  okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dziet miesiaca, w przypadku:

1) gdy pomieszczenia stanowigce przedmiot umowy staty si¢ niezbedne dla
Wynajmujacego z uwagi na wzrost liczby oddzialow o minimum 3 w Zespole
Szkol Ogdlnoksztatcacych im. Bolestawa Chrobrego w Szprotawic ponad stan
istniejgcy na dzief zawarcia umowy,

2) odmowy podpisania przez Najemc¢ aneksu w zakresie zmiany stawki czynszu
najmu

3) zaistnienia waznych przyczyn po stronie Wynajmujacego.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym, w
przypadku:

1) gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne
okresy platnosci, po uprzednim pisemnym wezwaniu do uiszczenia naleznosci w
terminie jednego miesigca,

2) gdy przedmiot umowy stanie si¢ niezbedny do realizacji zadan statutowych
Zespotu Szkot Ogolnoksztalegcych w Szprotawie,

3) zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w

zafgczniku nr 3 bez wymaganej zgody Wynajmujacego,
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4) oddania przedmiotu umowy okreslonego w § 2 i w zafgczniku nr 3 do korzystania
innym podmiotom, w formie odptatnej lub nieodptainej. na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez wymaganej zgody Wynajmujgcego,

5) dokonania prac adaptacyjnych, remontowych czy modernizacji przedmiotu
umowy okreslonego w § 2 i w zalgczniku nr 3, bez wymaganej zgody
Wynajmujgcego,

Oswiadczenie o rozwiazaniu umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca przekaze zwrotnie Wynajmujgcemu przedmiot umowy w terminic do 7 dni
roboczych liczonych od dnia zakonczenia okresu najmu. Przekazanie potwicrdzone
zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym.
7 dniem zakonczenia najmu Najemca przekaze zwrotnie przedmiot umowy czysty, w
stanie przywréconym do stanu pierwotnego wynikajgcego z umowy z dnia 01.03.2022, z
uwzglednieniem zuzycia bgdacego nastgpstwem prawidlowego uzywania.
W dniu przekazania przedmiotu umowy Najemca zwréci Wynajmujgcemu wszystkie
posiadane klucze do przedmiotu umowy.
Strony zgodnie postanawiajg o uprawnieniu Wynajmujgcego do wiazacego wskazania
Najemcy, w przypadku prowadzenia prac remontowych, czasowego wylaczenia
mozliwosci korzystania z budynku Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych w Szprotawie z
przyczyn od stron niezaleznych, sity wyzszej, w tym z powodu awarii  systemu
ogrzewania Wynajmujacy uprawniony jest do wskazania Najemcy innych pomieszczen
umozliwiajacych Najemcy prowadzenie dzialalnosci przez Spoteczna Szkol¢ Podstawows
im. Bolestawa Chrobrego w Szprotawie na terenie miasta Szprotawy. W sytuacji o ktore]
mowa powyzej czynsz najmu pozostaje bez zmian.

§8
Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego powiadamiania Wynajmujgcego o
zmianach prawnych i faktycznych swego statusu oraz dziatalnosci majacych istotne
znaczenie dla lgczgcej strony umowy najmu.
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie bedzie umieszczaé ani
wystawiaé na zewnatrz budynku Zespolu Szkot Ogolnoksztatcacych w Szprotawie o
ktérym mowa w § 1 Zadnego oznakowania, z zastrzezeniem, ze Najemcy przystuguje
prawo do posadowienia na wlasny koszt oznaczenia zawierajacego jego logotyp
i nazwe na tablicy umieszczonej przy wejsciu do budynku, w migjscu wskazanym przez
Wynajmujacego w dniu zawarcia umowy. Wskazane migjsce jest dla Najemcy wigzace 1

nie moze zosta¢ samodzielnie przez Najemcg zmienione.
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§9
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Integralnymi cze$ciami umowy sg jej zataczniki w postaci:

a) Zalacznik numer 1: O$wiadczenie Dyrektora Spotecznej Szkoty Podstawowej

im Bolestawa Chrobrego z dnia 24.02.2022 w zakresie wynajmowanych
pomieszczen

b) Zalgcznik numer 2: Zarzadzenie Dyrektora Zespotu Szkol Ogolnoksztategeych

dotyczace obowiazujacych stawek najmu lokalu uzytkowego

¢) Zalgcznik numer 3: Zestawienie pomieszezen stanowigcych zakres najmu

lokalu uzytkowego

d) Zalgcznik numer 4: Upowaznienie Dyrektora Spotecznej Szkoty Podstawowe;

im. Bolestawa Chrobrego do sktadania wigzacych oswiadczen w wykonaniu
umowy

e) Zalgcznik numer 5: Przeliczenia na podstawie stawek wynikajacych z

Zarzadzenia Dyrektora Zespotu Szkét Ogélnoksztateaeych obowiazujacych od
dnia 6 grudnia 2021 na podstawie o§wiadczenia Dyrektora Spotecznej Szkoty
Podstawowej im. Bolestawa Chrobrego w Szprotawie z dnia 24 lutego 2022.

) Zalgcznik numer 6: Protokot zdawczo — odbiorczy lokalu uzytkowego

bedacego przedmiotem najmu lokali uzytkowych bedacych przedmiotem
najmu
§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie

wiasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Spory mogace wynikaé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony poddaja

rozstrzygnicciu sadowi wlasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy 1

Wynajmujgcego
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